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LLAMADO A EXPRESIONES DE INTERES — DESARROLLO DE PROYECTO DE TURISMO TERMAL
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LLAMADO A EXPRESIONES DE INTERES PARA EL DESARROLLO DE UN
PROYECTO DE TURISMO TERMAL INTEGRAL EN BALNEARIO LAS
CANAS

Antecedentes — Descripcion del Proyecto

La Intendencia Departamental de Rio Negro (en adelante, “la IDRN") es
propietaria de un bien inmueble (Padrén N° 5005) de 28,7 hectareas, frente al
Rio Uruguay, dotado de un monte nativo y atractivos naturales diversos. Esta
localizacion se encuentra aledafia al Balneario Las Cafias y a 7 km de la Ciudad
de Fray Bentos, sitio de gran afluencia turistica local e internacional durante
varios meses del afio. También dista 5 km del Museo de la Revolucion Industrial
Fray Bentos, declarado por la UNESCO, Patrimonio de la Humanidad en el afo
2015.

Es en base a lo antedicho que se ha definido desarrollar un proyecto de turismo
termal integral, donde se pueda disfrutar de la naturaleza, los paisajes, las
actividades deportivas, nauticas y de esparcimiento por los senderos del
bosque.

Especificamente, se proyecta la instalacion de un complejo hotelero! y un
parque de acceso publico con piscinas termalizadas?, este Gltimo en una porcién
cedida en comodato del padron 5003. Parte del padron 5005 se destina a un
fraccionamiento y posterior comercializacion de entre 63 a 73 lotes (las zonas
pueden verse en el plano adjunto en el ANEXO I: Planta General de
Implantacion), con destino residencial, para expandir la zona urbanizada del
Balneario.

Es importante aclarar que esta es una alternativa posible que se plantea,
teniendo como base los parametros establecidos en el Anexo III: Proyecto
Termalismo Las Cafas que surge del Estudio de Pre factibilidad.

Para acceder a los documentos del Proyecto Termalismo Las Cafias que surge
del Estudio de Pre factibilidad y los trabajos realizados en las consultorias
vinculadas al Proyecto tendran que abonar un costo de U$S 1.000 (dolares
estadounidenses un mil) el cual debera abonarse mediante deposito bancario
en el Banco de la Republica Oriental del Uruguay, cuenta corriente en pesos
uruguayos N° 001535259 — 00089, por el importe y moneda publicados en el
llamado en el Portal WEB Ila I.R.N. (Intendencia de Rio Negro)
www.rionegro.gub.uy/licitaciones

El comprobante del referido depdsito debera contener la suficiente informacién
que permita acreditar la gdquisicién de dichos documentos (ej. LLAMADO A
EXPRESIONES DE INTERES PARA EL DESARROLLO DE UN PROYECTO DE

' Es de interés de la IDRN que el Complejo Hotelero cuente con caracteristicas y facilidades propias de
un Hotel 4 Estrellas, 40 habitaciones y aguas termalizadas en sus piscinas.

’ Es de interés de la IDRN que el Parque de Acceso Publico con Piscinas Termalizadas cuente con una
piscina de aproximadamente 200 m2 y dos piscinas de aproximadamente 50 m2 cada una.
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TURISMO TERMAL INTEGRAL EN BALNEARIO LAS CANAS) 6 en ABITAB o
REDPAGOS previa solicitud de cddigo en oficina de licitaciones. Se aclara que el
mencionado codigo tiene una validez de 24 horas para ser utilizado, de lo
contrario deberan solicitar uno nuevo.

La solicitud de cdédigo para pago de documentacion se realiza enviando un mail
a licitaciones@rionegro.gub.uy con los datos de la empresa (RUT, direccion,
teléfono de contacto).

En dicho caso, es obligacion del adquirente comunicar inmediatamente a la
Unidad de Licitaciones a través de su correo electronico
licitaciones@rionegro.gub.uy la compra del mismo adjuntando copia de la
constancia en su poder (recibo, ticket de depdsito bancario, etc.) y todos los
datos de la Empresa (nombre, R.U.T., teléfono de contacto, correo electrénico)
para ser considerado en todas las comunicaciones que ésta realice para los
casos de aclaraciones, prorrogas, etc.

La documentacién a brindar es la siguiente:

FONADEP SdP URU/16/002-06 “Prospeccion de Aguas Subterraneas y
Plan de Negocio para Centro Termal en Las Canas”
1. Documento: Geo Ambiente

Actualizacion de noviembre de 2021, del trabajo elaborado en 2018 en el
marco de FONADEP SdP URU/16/002-20 “Consultoria para
Emprendimiento Turistico en Padrén 5005 de Las Cafias — Intendencia
Departamental de Rio Negro”

2. Proyecto Termalismo Las Cafas - Noviembre 2021
Anexo I: Planta General — Implantacion

Anexo II: Planta General — Red de Servicios.

Anexo III: Proyecto de Inversion — Noviembre 2021

Anexo IV: Estudio de Pre Factibilidad — Noviembre 2021

3. Comunicacién del Proyecto y Viabilidad Ambiental de Localizacion
y Certificado de calificacién del Proyecto Declaracion de
Viabilidad Ambiental de Localizacion

4. Plano Propuesto con ajuste segun indicacion MA

5. Plano genérico area disponible para fraccionar

Convocatoria
En virtud de lo anterior, la IDRN convoca a las firmas que asi lo deseen, a
expresar su interés en desarrollar “el Proyecto” descripto anteriormente
aceptando variantes al mismo (por ejemplo variantes de dareas atribuidas a
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solares, variantes en usos y o prestaciones y demas modificaciones que
entiendan pertinente para la concrecidon del proyecto), a efectos de integrar la
lista de eventuales oferentes a los cuales se invitara al procedimiento
competitivo a realizarse oportunamente con relacién al mismo.

Dichas Expresiones de Interés deberan ser presentadas por las firmas
interesadas por intermedio apoderados a tales efectos, en la Unidad de
Licitaciones de la IDRN (calle 25 de Mayo N° 3242, esquina 18 de Julio — Fray
Bentos), hasta el dia Viernes 10 de noviembre de 2023 a las 12.00 horas.

Una Expresidon de Interés podra ser presentada por mas de una persona fisica
y/o juridica.

Visita a los predios
Se establecera como dia de visita el Viernes 13 de octubre a las 10:00 AM en
el Padrén 5005 de Las Canas.

En ocasidn de efectuarse la visita, cada firma interesada podra realizar a su
costo las verificaciones, determinacion de niveles y todas aquellas acciones que
entienda pertinente a los efectos del presente Llamado a Expresiones de
Interés, previa autorizacion de la IDRN.

El funcionario que supervise la visita en representacion de la IDRN no estara
autorizado a evacuar consulta alguna que puedan plantear los técnicos que
representen a las firmas interesadas. Las consultas que surjan deberan
realizarse por escrito hasta el dia lunes 30 de octubre de 2023. Esta
comunicacion deberd realizarse por escrito, al correo _electronico
licitaciones@rionegro.qub.uy, dentro del horario de funcionamiento de la Oficina
de 08 a 14 horas, y seran respondidas por la IDRN por escrito en tiempo y
forma al correo electronico denunciado a estos efectos.-

Formato de las Expresiones de Interés
Cada Expresidon de Interés debera presentarse en sobre cerrado, que debera
estar identificado en su exterior con la siguiente leyenda:

"Unidad de Licitaciones — Intendencia Departamental de Rio Negro
Expresion de Interés Proyecto de Turismo Termal Integral en Las Cafas
[Nombre y domicilio de la firma interesada]”

Asimismo, debera presentarse una copia integra de la Expresion Interés en
soporte digital (DVD, CD o Pendrive).

Cada Expresion de Interés, tanto en soporte fisico como digital, debera
redactarse en idioma espanol. Cualquier material pre-impreso en otro idioma
gue se incluya deberad estar acompanado de una traduccién al espaiol (por
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Traductor Publico o Traductor Publico e Idoneo, en el caso de idiomas respecto
de los cuales no existan Traductores Publicos en el pais).

Todas las paginas de la Expresion de Interés deberan estar foliadas y firmadas
por la/s firma/s interesada/s o su/s representante/s.

Contenido de las Expresiones de Interés

Cada Expresion de Interés debera contener:

1)

2)

Carta de presentacion de la/s firma/s interesada/s, manifestando su
interés en desarrollar el Proyecto e indicacion de: razén social,
nacionalidad, numero de inscripcidn en el Registro Unico Tributario
(RUT) o su equivalente (en caso de empresas extranjeras), domicilio,
nimero de teléfono y fax y correo electrénico de cada firma interesada.
Esta carta debera estar firmada por la/s firma/s interesada/s o su/s
representante/s, con certificacion notarial de la/s firma/s. En caso de
personas juridicas, el Certificado Notarial de la firma debera incluir
control de la personeria y de la vigencia de la representacion del
firmante de la carta.

Descripcion de la forma en que se propone desarrollar el Proyecto, a
nivel del perfil, respetando su objeto (especificado en el apartado
“Antecedentes — Descripcion del Proyecto”) y considerando, con la
debida fundamentacion, todos los aspectos relevantes (técnicos,
economicos, fiscales, juridicos, etc.) a los efectos de su viabilidad.

En especial, se debera establecer fundadamente el régimen juridico bajo
el cual la/s firma/s interesadas considera/n mas conveniente recibir y
explotar el Padrén N°© 5005. En caso de proponerse un régimen diferente
de posesion y explotacion temporaria del Hotel y las Piscinas publicas,
deberd indicarse el plazo y las condiciones.

Aclaraciones a las Expresiones de Interés

La IDRN podra solicitar aclaraciones o informacién complementaria acerca de
las Expresiones de Interés. La solicitud de aclaracién se dirigira por escrito y la
respectiva respuesta se efectuara por comunicacion escrita a la direccién que
indique la IDRN.



